“%gen Blocks

quartier ,Theodor-Scheiwe-StraBe®, Minster

Stadtebauliches Grundkonzept

Die Basis des Entwurfs bilden eine kompakte und geschlossene Block-
bebauung mit Hochpunkten (,,das Rickgrat“) zur Abgrenzung in Rich-
tung des benachbarten Gewerbes, eine zentral verlaufende maandrie-
rende Magistrale sowie einen differenzierten verbindenden Raum mit
offenen Blécken und groBzligigen Freiraumfugen in Richtung des
Dortmund-Ems-Kanals (DEK). Durch Drehungen der Blécke als Reak-
tion auf die benachbarten Gewerbestrukturen werden Zwischenrdume
(-Fugen®) ausgebildet, welche zentrale Angebote (Spielplatze, Platz,
Grlnelemente, etc.) fir die zuklinftigen Bewohner*innen des Quartiers
bieten. Die stid-westliche Fuge verjingt sich in Richtung DEK und
schafft einen intimen verwunschenen grinen Binnenraum. Die nord-6st-
liche Fuge hingegen 6ffnet sich zum DEK und stellt eine Blickbeziehung
in Richtung des Stadthafens her. Durch eine differenzierte und sensibel
auf die Umgebung reagierende Héhenentwicklung der Bebauung wird
eine abwechslungsreiche, rhythmisierte Stadtsilhouette geschaffen.
Hochpunkte von bis zu 40 Meter markieren den Eingang am Alberslo-
her Weg sowie am Ubergang zum angrenzenden Gewerbe. Die weitere
Bebauung verbleibt jedoch unterhalb der Hochhausgrenze.

Nutzungsmischung und differenzierte -verteilung

Das ,,Rlckgrat” beinhaltet Blro- und weitere Nichtwohnnutzungen in
Richtung des angrenzenden Gewerbes. Zur Magistrale hin orientie-

ren sich urbane Wohntypologien in den Obergeschossen. Die offenen
Blécke in Richtung DEK beherbergen primar Wohnnutzungen fir alle
Teile der Gesellschaft. Entlang der Magistrale und an weiteren zentralen
Stellen im Gebiet wird das Erdgeschoss durch wohnungsnahe Nutzun-
gen (Laden, Mikroburo, Café, Gemeinschaftsraume, Kitas, etc.) aktiviert.
Eine groBere Geschosshdhe von 3,5 bis 4,5 Meter in den Erdgeschos-
sen erlaubt eine maximale Flexibilitat in der Bespielung. Die Kitas sind
gleichmaBig in die Bebauung integriert und werden allesamt von der
zentralen Magistrale her erschlossen.

Differenzierte Freiflachen als Bindeglieder im Quartier

Die zentrale urbane Magistrale schafft Orientierung und Struktur im
Gebiet. Die Fugen bieten Nutzungen und Qualitaten fur kleine und gro-
Be Bewohner*innen und Arbeiterinnen des Quartiers. Hier sind insbe-
sondere die insgesamt 7.500 gm umfassenden Spielflachen verortet.
Die Fugen schaffen trotz unterschiedlicher Ausformulierung (,,intim“ /
sextrovertiert”) stets einen Bezug und Verbindung aus der Tiefe des
Quartiers zum Wasser und der davor liegenden Uferpromenade. Durch
Richtungsénderungen der einzelnen Segmente der Magistrale werden
nicht nur die konischen Fugen definiert, vielmehr bildet sich auch eine
differenzierte und rhythmisierte Bebauungskante in Richtung DEK aus.
Hierdurch wird ein sich verjingender und aufweitender Raum geformt,
welcher auch flr Passant*innen entlang der Passade eine rdumliche
Abwechslung bietet. Den Schwerpunkt der freirdBumlichen Entwicklung
bildet die nord-8stliche, sich 6ffnende Fuge. Hier wird ein Blickbezug
zum Stadthafen hergestellt und das Quartier eng an die innerstadti-
schen Entwicklungen auf der linken Kanalseite umgesetzt. Trotz hoher
baulicher Dichten, der innerstédtischen Lage und der industriellen
Umgebung soll das Quartier nach dkologischen Aspekten (Artenvielfalt,
Biodiversitét, etc.) entwickelt werden. So werden neben einer was-
sersensiblen Gestaltung mit einem natirlichen Wasserhaushalt auch
vielfaltige griine Freirdume entwickelt. Neue Bdume spenden Schatten,
erhéhen die Verdunstung und schaffen Lebensraum fiir Tiere aller Art.
Durch eine optionale Begriinung der Mobility Hubs werden weitere 6ko-
logische Nischen geschaffen. Zudem werden Spiel- und Freiflachen mit
heimischen Arten bepflanzt und mit weiteren 6kologischen Funktionen
versehen.

Prozess, Phasierung und flexible Entwicklungsoptionen

Die Basis der stadtebaulichen Setzung bildet eine robuste Gesamt-
struktur entlang der zentralen Magistrale. Diese liegt an gleicher Stelle
wie die bisherige BinnenerschlieBung. Dadurch kann eine Sukzessive

Blick zum

Kultur in der
Landmarke

optional:
FuB-jund
Radbriicke

Gewerbe

Phasierung mit stabilen Zwischenschritten und unterschiedlichen Ent-
wicklungszeiten umgesetzt werden. Insbesondere kann je nach Szena-
rio der Erhalt, bzw. die temporare Zwischennutzung der Bestandsbe-
bauung realisiert werden. Als mdgliche Entwicklungsziele kénnte somit
neben einer vollstandig neuen Bebauung auch ein Szenario mit Erhalt
von Teilen der Bestandsstrukturen angestrebt werden. Auch kdnnen
bestehende Medien im derzeitigen StraBenraum eine zeitlang erhalten
und mitgenutzt werden.

Future Mobility

Uber die zentrale Magistrale werden auch drei Mobility Hubs sowie
optional Tiefgaragen angebunden. Die Hubs orientieren sich hierbei an
den zwei zentralen Platzen und markieren den Ubergang zur angren-
zenden Gewerbenutzung. Die weiteren NebenstraBen und Wohnwege
kénnen somit autofrei bleiben. Im westlichen Baukérper am Eingang
des Quartiers wird der neue Mobility Hub auch um die Flachen des Park
+ Ride erweitert. Die ErschlieBung erfolgt dabei aus dem neuen Gebiet
heraus. Ein engmaschiges FuB- und Radwegenetz durchzieht die Baub-
I6cke und die Freirdume. Auch verbindet es die Uferpromenade mit der
Tiefe des Gebiets. Optional wird die Errichtung einer FuB3- und Radbri-
cke im Bereich der nord-dstlichen Fuge tber den DE-Kanal vorgeschla-
gen. Hierbei wiirde das Quartier eng an die ¢ffentlichen Nutzungen des
Stadthafens angebunden. Die StraBen verbleiben bis auf planmaBige
barrierefreie Stellplatze frei von ruhendem Verkehr.

Wassersensible und klimaresiliente Stadt am Wasser

Das neue Quartier folgt den Prinzipien einer wassersensiblen Stadtent-
wicklung. Dabei wird angestrebt, eine Gesamtwasserbilanz zu realisie-
ren, die derjenigen im unbebauten, natirlichen Zustand entspricht. Die
Regenwasserbewirtschaftung erfolgt dabei kaskadenartig tber begriin-
te Décher, straBenbegleitende offene Ableitungsmulden und mehrere
zentrale Retentionsvolumina. Diese werden in Kombination mit Freif-
lachen vorgeschlagen und kénnen als Senken im Freiraum, erweiterte
Grében sowie optional fur Spiel- und Freizeitflachen genutzt werden,
um seltene Extremregenereignisse zu bewaltigen. Neben der reinen Re-
genwasserbewirtschaftung sollen die wassertechnischen Einrichtungen
auch dazu dienen, die verschiedenen Wettersituationen sichtbar und
erlebbar zu machen. Ale eine zentrale Entwasserungsachse wird der
Raum zwischen dem Plangebiet und dem siid-6stlichen Gewerbegebiet
vorgeschlagen. Hier kann anfallendes Regenwasser gesammelt, Uber
belebte Bodenzonen, bzw. je nach Verschmutzung auch Uber Retenti-
onsbodenfilter gereinigt und kontrolliert abgeleitet werden. Die griinen
Blockinnenhéfe werden ebenfalls iber offene Rinnen durch Offnungen
in den Blocken in die umfassenden StraBenentwésserungssysteme
abgeleitet. Optional wird gesammeltes Regenwasser Uber dezentrale
Zisternen auch fir die Bewésserung der Gebietsinternen Freirdume

Klimaneutrale Energieversorgung und zirkuldres Bauen

Die neuen Gebaude, StraBen und infrastrukturellen Elemente wer-

den im Lebenszyklus klimaneutral errichtet. Hierzu werden regionale,
nachwachsende Rohstoffe sowie recycelte Materialien verwendet.

Alle Konstruktionen werden vollstédndig demontierbar umgesetzt. Die
begriinten Dacher werden systematisch firr die Solarenergienutzung
aktiviert. Zudem werden an den héheren Geb&uden die Sid-, Ost- und
Westfassaden mit integrierten Solarsystemen ausgestattet. Die starker
verschatteten Bereiche der unteren Zonen sowie die Nordfassaden
sollen umfassend begriint werden. Sollte eine quartiersinterne Energie-
versorgung umgesetzt werden, kénnen Energiezentralen in Kombination
mit den Mobility-Hubs realisiert werden. Hierbei kénnte eine Strom-,
Warme- und Kélteproduktion zentral erfolgen und Uber ein hocheffizien-
tes LowEx-Mehrleiter-Netz verteilt werden. Hierbei bestlinde die Chan-
ce alle Formen der Abwérme nutzbar zu machen. In den Energiezentra-
len kdnnten innovative Systeme wie Brennstoffzellen und Elektrolyseure
(inkl. Abwarmenutzung) realisiert werden.

Ruckgrat, Fugen und
offene Blocke

+ Basisstruktur bildet ein
»Ruckgrat* aus verdichteten und
geschlossenen Baustrukturen in
Richtung stdliches Gewerbe

« drei offene Wohnbldcke
orientieren sich zum Wasser

+ Zwei Fugen schaffen zentrale
Orte im Quartier:

« introvertierte“ und
Lextrovertierte Fuge
mit Spielbereichen als
Nachbarschaftstreff und
zentraler Ort

+ differenzierte Aufweitungen
und Verengungen entlang der
Uferpromenade

Nutzungsmischung
und differenzierte
-verteilung

« Buro- und kleinteiliges Gewerbe
werden zum Larmschutz in
einem ,Band“/ ,Ruckgrat® in
Richtung bestehendes Gewerbe
orintiert.

« Wohnen orientiert sich in
Richtung Wasser

- Entlang der zentralen Magistrale
werden die Erdgeschosse
fur kleinteilige 6ffentliche
Nutzungen (Café, Restaurant,
Mikroburo, Bibliothek, etc.)
sowie den Kitas aktiviert

Differenzierte
Freiflachen als
Bindeglieder

« Freiflachen als zentrale
Bindeglieder zwischen dem
Quartier und dem Wasser sowie
im Quartier selber

+ Grine Fugen mit Spiel- und
Freizeitflachen 6ffnen den Blick
zum Wasser und dienen der
Durchliftung und Kaltluftbildung

+ @Grundacher, wasserdurchlassige
Oberflachen, Retentionsmulden
und Graben, begrinte
Fassaden, Baume als Bausteine
einer klimagerechten Stadt

+ Urbane Magistrale mit
Verweilqualitaten

Wassersensible
Stadt am Wasser

+ Kaskadenartiger
Regenwasserhaushalt

« Retentionsflachen auf allen
+~Ebenen” der Kaskade

« Grundacher, offene,
straBenbegleitende Mulden
und weitere Einstauflachen
im Freiraum sorgen fur einen
natlrlichen Wasserhaushalt

+ Hohe Verdunstung verbessert
das Mikroklima

Future Mobility

+ zentrale urbane Magistrale bildet

Rad- und das ,Ruckgrat® einer effizienten
1 Rettungs- ErschlieBung fiir FuBbanger,
«“{anbindung Rad und MIV

+ Daran angeschlossene Mobility
Hubs sowie optional Tiefgaragen
sorgen fur autofreie Teilquartiere
in Richtung DE-Kanal

+ Engmaschiges FuB- und
Radwegenetz durch das
gesamte Quartier und die
Blockinnenbereiche

+ Gebaudebezogene, geschitzte
Radstellplatze

+ Optional: ,Brickenschlag” zum
Stadthafen
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Rhythmisierte Silhouette am Wasser Prozess und Phasierung
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40 % Versickerung gedrosselte Ableitung
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bisher: Ableitung aller Regenwasser
(schlecht fiirs Klima)

zukUnftig: Stadt imitiert natrlichen
Wasserhaushalt mit Verdunstung
und Versickerung (gut firs Klima)

Stadtebaulich-freiraumplanerischer Vernetzungsplan M: 1:2.000
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Schnittansicht; Langsschnitt in West-Ost-Richtung mit Blick in Richtung Osmo Areal und Stadthafen 1; M: 1:500
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Schnittansicht; Querschnitt in Nord-Sid-Richtung mit Bezug des Quartiers zum DEK M: 1:500
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St dtebaulich-freiraumplanerischer Gestaltungsplan M: 1:1.000
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